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回  覧   
 

区分所有者 各位                          2024 年 10 ⽉ 10 ⽇ 
鵠沼タウンハウス管理組合 
理事⻑ 野⼝ 秀⼀ 

 

 

10/6 開催 第 3 回定例理事会 会議議事録について（報告） 

 

謹啓 平素から組合運営にご協⼒をいただきありがとうございます。先般、第 3 回定例理事会
を開催しましたので議事録を回覧いたします。 
 
なお、本件に関してのご質問、確認等ございましたら速やかに理事⻑までお申し出ください。
よろしくお願いいたします。 敬具                             
 
添付資料：第 42 期第 3 回定例理事会 会議議事録 

以上 

以下余⽩ 

配信元 1 2 3 4 5 
□ 野⼝ □ 佐々⽊ □ 蓮⽥ □ ⼋⽊ □ ⾼堂 
6 7 8 9 10 
□ ⼩川 □ ⼭名 □ ⻄原 □ 清⽔ □ 森安 
11 12 13 14 戻り 
□ 吉津 □⼩針  □ ⼩松 □三上  野⼝ 



第 42 期 第 3 回 定例理事会 会議議事録        作成：2024 年 10 ⽉ 06 ⽇ 
 
区分所有者各位                                                                          理事⻑ 野⼝ 秀⼀ 

作成者 ⾼堂 正雄 
 
謹啓  第三回定例理事会を下記の通り開催しましたので報告します。また、議事内容に
ついて質問、確認がある場合は、遅滞なく理事⻑へご連絡くださるようお願いします。 
引き続き、組合運営にご理解とご⽀援をよろしくお願いいたします。敬具 
 
概要 

開催⽇時 2024 年 10 ⽉ 06 ⽇（ ⽇ ）14:00-16:00 
場所 理事⻑宅 

出席者（敬称略・順不同） 理事：野⼝、⼩針、⾼堂、監事：佐々⽊ 4 名 
 
議事(概要) 

議案 
1. 第 42 期上期事業、財務会計報告について 
2. 第 42 期中間監査の実施について 
3. 第 42 期下期事業計画について 

決定事項 
 
（議題１）第 42 期上期事業、財務会計報告と振り返り 

a.事業報告 
・上期管理組合業務として、前期引き継ぎ事項をはじめ、⼀般法令、組 

合規約等に則り、第１回臨時総会にて決議された事項を適宜、適切に
実施したことを報告し理事相互に確認をした。 

b.財務会計報告 
・2024/09/30 時点での⼝座残⾼と第２四半期の予算決算対⽐表をもと

に収⽀並びに予算執⾏率が予定通りであることを報告、確認をした。 
 

（議題２）第 42 期中間監査（佐々⽊監事より） 
a.上期の業務執⾏の妥当性、遅滞なく適切な業務履⾏を確認したと報告 
b.会計・財務においても収⽀予算執⾏及び報告書の正確性を確認したと報告 
 
以上のことから、監事は中間監査結果として、事業は適切に実施されており
不正⾏為や規約に違反する事実がないこと、会計記録は管理組合収⽀及び財
産の状況を正しく⽰しているとの評価・報告があった。なお、中間監査報告
書は後⽇、回覧の予定とした。 

 
（議題３）第 42 期下期事業計画について 

各計画（議案書 P.3 実施計画）の実施⼿順・優先順位・担当を確認した。 
a.建物現況調査、総合設備点検を最優先事項とする（担当：野⼝・⼩針） 

                     b.⻑期修繕計画並びに財務健全化計画の⽴案を同時に開始する（理事全員） 



c.管理業務効率化計画（担当：⾼堂・野⼝） 
・業務マニュアル・標準化に関しては第 42 期内でどこまで作成するかを 

定めて次期へ向けて継続制作する計画とした。 
d.植栽管理計画（担当：⼩針） 

・庭の樹⽊を含め共⽤部分の確認をサカタのタネが保有する図⾯にて⾏う 
（確認は理事⻑） 
d.防犯防災管理計画（担当：⼩針） 

・五友会との整合を⾏いながら、当組合として必要な計画の検討を⾏い、
共⽤部のみならず各区分所有者個⼈への防犯防災啓蒙活動を検討する 

       e.理事輪番制の確⽴と第 44 期新規役員 2名の選定を開始することとした。 
 

以上を決議して第三回定例理事会を終了した。（以下⽩紙） 
 

添付資料 
第３回定例理事会資料 
 

以上 
以下余⽩                                       



第３回 定例理事会 資料 

項⽬ 細⽬ 
開催⽇時 2024 年 10 ⽉ 6 ⽇（⽇）14:00〜16:00	

場所 理事⻑宅 
参加者 ⼩針・⾼堂・佐々⽊・野⼝ 

 
 

議題 
 
（１）第 42 期上期事業、財務会計報告と振り返り 

資料①：第 42 期 鵠沼タウンハウス 
［上期］管理組合事業実施⼀覧表 

No. 実施⽇ 実施事項 具体的内容 備考 

1 4/21 第 41 期からの業務引継 旧理事会からの業務引継完了 総会終了後 

2 4/21 第 1 回理事会開催 

・理事 3 者の役職決定 
・担当業務の分担 

・活動⽅針の決定 

・活動スケジュールの決定 

議事録作成の
うえメール配
信と回覧実施 

3 4/22 回覧①：第 1 回理事会会議議事録  
メール配信と
回覧実施 

4 4/23 植栽薬品散布実施（暦年実施） 作業報告書と請求書受領 サカタのタネ 

5 4/23 臨時理事会①を開催 （緊急）漏⽔⼯事・網⼾交換等決議  

6 4/24 植栽点検調査依頼 共⽤部植栽の外周点検と外観保全 
5/7 に点検実
施予定 

7 4/24 シロアリ駆除業者打ち合わせ開始 
現状点検、駆除項⽬、スケジュール、

⾒積書等の提出依頼、値引交渉 
後⽇連絡あり 

8 4/25 三井住友銀⾏ WEB21 名義変更 藤沢⽀店⼿続予約 5/10 変更予定 
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No. 実施⽇ 実施事項 具体的内容 備考 

9 4/26 回覧②：臨時理事会①会議議事録  
メール配信と
回覧実施 

10 5/01 回覧③：「シロアリ点検＆防蟻処理
作業」の実施について 

点検作業の⽇程調整依頼 

（5/19-21、27） 

メール配信と
全⼾配布 

11 5/07 回覧④：植栽管理作業報告 4/23 植栽薬品散布実施報告書 
メール配信と
回覧実施 

12 5/07 共⽤部植栽点検実施（サカタ） 
外観を主に点検。補修・植替等⾒積依

頼 
理事⻑・副理
事⻑同席 

13 5/08 回覧⑤：「シロアリ防蟻処理」周知
案内 

防蟻処理作業の⽇程調整のお願い 

（6/24-6/30） 

メール配信と
全⼾配布 

14 5/09 臨時理事会②を開催 共⽤部各種発注を決議 
メールと回覧
実施 

15 5/10 回覧：臨時理事会②会議議事録 メールと回覧実施  

16 5/10 
三井住友銀⾏ WEB21 

名義変更⼿続完了 
名義変更・ID・PW 変更⼿続き済 

5/20 以降利⽤
開始可能 

17 5/10 回覧⑥：シロアリ点検作業⽇程決定 （5/19-21,27） 
メール配信と
全⼾配布 

18 5/12 
共⽤部不具合箇所 3 箇所現状調査実
施 清⽔宅・⼋⽊宅・⼩針宅の⾬⼾調整 ヤマダデンキ 

19 5/15 
ご連絡：シロアリ点検作業開始リマ
インドのため  

メール配信と
連絡⽂書配布 

20 5/18 回覧⑦：4/10 雑排⽔管清掃報告書 報告書添付 回覧のみ 

21 5/19 第 2 回理事会開催 第１回臨時総会準備等打ち合わせ  

22 5/20 シロアリ防蟻処理⽇程決定の連絡  
メール配信と
全⼾配布 

23 5/21 回覧⑧：第 1 回臨時総会⽇程連絡  
メール配信と
回覧実施 
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No. 実施⽇ 実施事項 具体的内容 備考 

24 5/21 回覧⑨：第 2 回理事会会議議事録  
メール配信と
回覧実施 

25 5/23 
納品/⼯事：網⼾ 2件、⼩窓修繕⽴
会い 

三上邸、佐々⽊邸 神奈川営繕 

26 6/7 
⼯事：サッシ周りのコーキング修理
（無償） 

清⽔邸 湘栄建築 

   6/8 ⼯事：⾬⼾交換⼯事発注 清⽔邸 ヤマダデンキ 

28 6/8 
第 1 回臨時総会招集通知＆議案書配
布 

全⼾ メール配信と
全⼾配布 

29 6/15 臨時理事会③を開催（議事録なし） 
臨時総会事前打ち合わせ（進⾏⽅法・
担当分担等）  

30 6/22 ⼯事：⾬⼾交換⼯事⽴ち会い 清⽔宅 ヤマダデンキ 

31 6/23 第１回臨時総会開催 議案書参照 鵠沼公⺠館 

32 6/25 シロアリ防蟻処理開始（6/30ま
で） 

⼩針副理事⻑⽴ち会い ユニビオ 

33 6/25 第 1 回臨時総会議事録の配布  
メール配信と
全⼾配布 

34 6/27 共⽤部剪定作業打ち合わせ  サカタのタネ 

35 6/30 ⼯事：⾬⼾再交換⼯事⽴ち会い 
清⽔宅不具合のため再⼯事 
（⾬⼾に傷があったため無償交換） 

ヤマダデンキ 

36 6/30 
臨時理事会④開催（議事録なし） 

（臨時総会要望事項の実施） 

・共⽤部の雑草除去作業の追加 

・植栽の⼿⼊れ⽅法の案内とお願い 

・理事会からサポート要請を依頼 
・消⽕器新設について（五友会と整
合） 

・理事輪番⽅式の実施要領 

 

37 7/1-2 共⽤部剪定作業実施  サカタのタネ 
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No. 実施⽇ 実施事項 具体的内容 備考 

38 7/18 規約改正について（お知らせ） （臨時総会決議事項） メール配信と
回覧 

39 7/22 四半期予算決算対⽐表について （臨時総会承認案件） メール配信と
全⼾配布 

40 7/27 クラウド管理運⽤開始（連絡） （臨時総会承認案件） メール配信と
回覧 

41 8/08 臨時理事会⑤開催 

・⻑期修繕⼯事に関する検討開始 

・⽂書管理規定の作成について 

・共⽤部除草作業等の追加実施の件 

 

42 8/11 臨時理事会⑤議事録（報告）  メール配信と
全⼾配布 

43 8/15 
・共⽤部除草作業の実施について 

・植栽⼿⼊れに関するお願い 
（臨時理事会での要望） メール配信と

回覧 

44 
8 ⽉ 
中旬 

⽂書管理規程の制定に関する検討 （臨時総会承認案件）制定準備 打ち合わせ 

45 8/25 共⽤部植栽薬剤散布実施のお知らせ  サカタのタネ 
回覧 

46 9/02 
各⼾庭の共⽤植栽への薬剤散布につ
いて（お願い） 

べニカ X薬剤全⼾配布 メール配信と
全⼾配布 

47 9/28 第３回理事会開催準備 
・中間監査実施準備 

・下期事業実施計画 
 

     

     

     

2024 年 9 ⽉ 30 ⽇作成 
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資料②：第 42 期 鵠沼タウンハウス 
［上期］管理組合財務・会計報告資料 
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（２）第 42 期上期中間監査（佐々⽊監事による） 

資料：第 42 期 鵠沼タウンハウス 
［上期］中間監査チェックリスト 
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（３）第 42 期下期事業計画について 

資料：第 42 期 鵠沼タウンハウス 
［下期］管理組合事業計画表 

 

 
 以上 
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