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第 43期 通常総会 議案書 

開催日時：2026 年 4 月 18 日(土) 午前 10 時～12 時 
開催場所：鵠沼市民センター2 階 第二談話室 

 

【 議 案 】 

 

［普通決議］ 

(1) 第 1 号議案 第 43 期事業報告の件    ・・・・・・・・・・・・・・・ P.3 

(2) 第 2 号議案 第 43 期収支決算報告及び監査報告の件    ・・・・・・・ P.7 

(3) 第 3 号議案 第 43 期管理費剰余金の修繕積立金への充当の件   ・・・P.14 

(4) 第 4 号議案 長期修繕計画の承認、および修繕積立金増額方針の件   P.14 

(5) 第 5 号議案 防犯カメラ使用細則及びマニュアル制定の件.   ・・・・ P.14 

［特別決議］ 

(6) 第 6 号議案 管理組合規約一部改正の件・・・・・・・・・・・・・ P.15 

  （役員資格の拡大、理事任期の条文化、第 52 条の整理） 

［普通決議］ 

(7) 第 7 号議案 第 44 期役員選任の件  ・・・・・・・・・・・・・・・ P.17 

(8) 第 8 号議案 第 44 期事業計画の件   ・・・・・・・・・・・・・・・P.17 

(9) 第 9 号議案 第 44 期収支予算の件  ・・・・・・・・・・・・・・・ P.18 

［報告事項］ 

(1) 来期（第 44 期）における規約・細則の再製本化・配布につい・・・P.23 

(2) 五友会役員の選任の件  ・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・P.23 
 

以上 
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はじめに: 区分所有者の皆様へ 

第 43 期通常総会の開催にあたり、この一年間の活動を振り返りご挨拶申し上

げます。 
 
鵠沼タウンハウスは築 43 年が経過し、建物の経年変化と居住者の高齢化とい

う「二つの老い」に直面し続けております。このような状況の中、昨年度に策

定した 3 ヵ年計画の 2 年目である今期は「財政安定化・基盤強化」をテーマ

に、将来を見据えた適切な管理組合運営と建物の長寿命化を実現するため、第

43 期の活動を推進してまいりました。 
 
今期は、財務会計基準の運用や理事会文書のデジタル化による業務効率の向

上に加え、防犯カメラの設置・運用ルールの策定準備や消火器の設置など、安

全・安心な生活環境の基盤を具体的に形にする一年となりました。また、将来

の修繕を見据えた長期修繕計画の策定準備も慎重に進めてまいりました。 
 
今回の通常総会では、持続可能な組合運営のための重要な議案として、長期

修繕計画の承認、防犯カメラの運用に関する細則の制定、そして役員不足の解

消等に向けた規約改正を提案しております。 
 
皆様が将来も安心して住み続けられる環境を次世代へと繋いでいくための重

要な施策となりますので、区分所有者の皆様の深いご理解とご協力を賜ります

ようお願い申し上げます。 
 
末筆ながら、第 43 期の活動を共にしていただいた理事・監事の皆様、そして

貴重なご意見や多大なるご支援をいただいた区分所有者の皆様に、心より感謝

申し上げます。 
 

2026 年 4 月 18 日 
鵠沼タウンハウス管理組合  

理事長 高堂 正雄 
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[普通決議] (1) 第 1 号議案 第 43 期 事業報告の件 

第 43 期の事業を下記の通り実施いたしましたので、ご承認をお願いいたしま

す。なお、詳細は別紙「第 43 期 鵠沼タウンハウス 管理組合 業務実施一覧表」

をご参照ください。 
 
1. 事業目的 
 第 43 期は、3 ヵ年計画の 2 年目として「財政安定化・基盤強化」を主眼に置

き、将来に向けた資産価値の維持向上と、区分所有者の皆様が快適で安心でき

るように管理運営体制の更なる充実を図りました。 
 
2. 基本方針 
 事業目的達成のために管理組合規約第 1章総則「目的」第 1 条に従い「3 つ

の管理」の実現を図りました。 
 1) 運営管理・・財務会計基準の本格運用と理事会文書のデジタル化による業

務効率向上 
 2) 生活管理・・防犯・防災・救急の整備強化による安全性向上 
 3) 維持管理・・耐震診断の結果に基づく計画的修繕の実施検討 
 
3. 事業実施報告 
 鵠沼タウンハウスの資産価値の維持向上と快適な住環境の保持を目指し、特

に防犯・防災対策の強化を重点的に推進しました。また、次期以降の安定的な

維持管理の礎として長期修繕計画の検討を進めました。 
 
[主な取り組み] 
 ○ 耐震調査の分析 
 ○ 財務会計基準に基づく適切な予算執行と管理 
 ○ 理事会文書のデジタル化（クラウド管理）の継続推進 
 ○ 防犯カメラ管理細則及び同録画確認手順マニュアルの策定準備 
 ○ 共用部分への消火器購入・設置完了、および防災推進資料の作成 
 ○ 長期修繕計画の策定と説明会の実施準備 
 ○ 計画的な修繕工事（雨戸修繕等）の実施 
 ○ スレート（瓦）落下等への対応 
 
[理事会の開催状況] 

● 定例理事会：4回 
● 臨時理事会：2回 
● 総会：通常総会 1回、臨時総会 1回 
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別紙 

第 43期 鵠沼タウンハウス 

管理組合業務 実施一覧表 
No. 実施日 実施事項 具体的内容 備考 

1 4/13 第 42期からの業務引継ぎ 旧理事会からの業務引継完了 総会終了後 

2 4/13 第 1回理事会開催 
・理事 3者の役割決定 
・担当業務の分担 
・活動方針の決定 

 

3 4/14 回覧：第 1回定例理事会会議議事録  
メール配信

と回覧実施 

4 4/15 回覧：管理組合規約改正について 
第 42 期通常総会議事録（第 8 
号、第 9 号議案採決の部分の
み） 

メール配信

と回覧実施 

5 4/17 回覧：中庭「枯れ木の抜根」作業について サカタのタネの作業案内 メール配信 

6 4/18 中庭枯れ木抜根作業実施 
サカタのタネによる中庭枯れ木

抜根作業 
 

7 5/18 第 2回理事会開催 今後の作業分担、方針決定  

8 5/18 回覧：第 2回定例理事会会議議事録  
メール配信

と回覧実施 

9 5/20 
回覧：土地境界確認書（共立パートナー

ズ） 
矢野様宅の土地境界確認書 回覧実施 

10 5/20 回覧：雑排水管清掃工事報告書（アルス） 報告書添付  

11 5/26 門扉回収の確認 
藤沢市興業公社と現場状況確認

立ち会い 
 

12 5/28 三井住友銀行 口座名義変更 代表者の名義を新理事長に変更  
13 5/29 共用部防犯カメラの現場状況確認 現場確認の立ち会い。セコム  

14 5/31 防犯カメラのリース契約書送付 
第 43期理事会役員の記名捺印の
上、必要書類を返送 

 

15 6/5 雨戸修繕のための現場状況確認 
山名宅・三上宅・高堂宅の雨戸

の状況確認立ち会い 
 

16 6/13 回覧：防犯カメラ設置工事のお知らせ 
・防犯カメラ設置工事のお知ら

せ（詳細版） 
・設置工事図 

メール配信

と回覧実施 

17 6/16 土地境界の植栽確認 
境界上にある植栽の状況確認の

立ち会い。共立パートナーズ 
 

18 6/18 補植の方針確認 
サカタのタネとの 14号室前プラ
ンター設置の方針確認 

 

19 6/25,26 防犯カメラ設置工事  セコム 

20 6/26 回覧：防犯カメラ設置完了のお知らせ 

・漏⽔復旧⼯事⾒積額増額処置 

・網⼾交換ならびに出窓開閉
窓の枠組修繕について 

・共用部各種発注を決議 

メール配信

と回覧実施 

21 7/1,2 共用部定例植栽管理実施 ・中庭の楠の強剪定も含む 
サカタのタ

ネ 

22 7/7 四半期（4月〜6月）予算決算対比報告  
メール配信

と回覧実施 
23 7/24 工事：雨戸交換工事立ち会い 山名宅 神奈川営繕 

24 8/7 14号室前のプランター設置作業 共用部植栽補修 
サカタのタ

ネ 

25 8/26 共用部植栽薬剤散布実施のお知らせ  
サカタのタ

ネから回覧 
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No. 実施日 実施事項 具体的内容 備考 

26 9/1 植栽管理作業(薬剤散布)実施 定例作業 
サカタのタ

ネ 

27 9/3 防犯カメラ録画確認 

門扉横部分のレンガが破損して

おり、防犯カメラの録画確認の

要望があったため複数人立ち会

いのもと確認を実施 

 

28 9/20 蜂の巣の確認依頼（任意） 
区分所有者より蜂を頻繁に見か

けるとの連絡を受け、確認依頼

を実施 

蜂の巣があ

った旨の報

告は無し 
29 10/05 中間監査実施   

30 10/11 第 3回理事会開催 
上期の振り返りと下期の作業確

認 
メール配信

と回覧 

31 10/12 回覧：第 43期中間監査報告  
メール配信

と回覧 

32 10/12 回覧：第 3回定例理事会会議議事録  
メール配信

と回覧 

33 11/4 メール審議による第 1回臨時総会 

・防犯カメラ管理細則の制定に

ついて 
・防犯カメラ録画確認手順マニ

ュアルの制定について 

 

34 12/1 植栽管理作業実施 定例作業 
サカタのタ

ネ 
35 12/2 メール審議による第 1回臨時総会の報告 次回の通常総会で再審議 メール配信 

36 12/12 屋根板の飛散対応 
2号棟（八木宅）の屋根板が落
下したため、業者と調査の調整 

湘栄建設 
 

37 12/12 工事：雨戸交換工事立ち会い 三上宅 神奈川営繕 

38 12/24 2号棟の屋根板飛散調査 
2号棟（八木宅）の状況確認
後、修理日程及び全ての屋根の

点検を調整 
湘栄建設 

39 1/11 四半期（4月〜6月）予算決算対比報告  
メール配信

と回覧実施 

40 1/12 共用部消火器設置 中庭に 3台の消火器を設置 
メール配信

と回覧実施 

41 1/17 第 4回理事会開催 
前四半期の振り返りと通常総会

に向けての準備作業確認 
 

42 1/22 B棟 1号室の区分所有者変更 
B 棟 1 号室の区分所有者変更
（蓮田さんから武川さんへ） 

 

43 1/23 共用部不具合箇所の調査 アンケート配布 
メール配信

と各戸配布 

42 1/24 屋根点検の事前連絡 
屋根板飛散に伴う屋根点検の事

前連絡 
湘栄建設 

44 1/24 新区分所有者挨拶 
武川さんへの挨拶と注意事項の

説明を実施 
 

45 1/27 屋根点検 
屋根板飛散に伴う屋根点検の実

施。異常無しとの報告 
湘栄建設 

46 1/28 回覧：区分所有者変更のお知らせ 
・新・旧区分所有者について 
・引越し作業の日程（予定） 

メール配信

と回覧 

47 3/7 共用部植栽管理作業実施のお知らせ サカタのタネ 
サカタのタ

ネから回覧 
48 3/8 第 1回臨時理事会開催 第 43期通常総会への準備  

49 3/17 連絡：雑排⽔管清掃実施日アンケート  アルス 
メール配信

と各戸配布 
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No. 実施日 実施事項 具体的内容 備考 

50 3/21 連絡：通常総会と事前説明会 開催のご案内  
メール配信

と各戸配布 

51 3/25 連絡：事前説明会資料の配布 配布は 3/26に実施 
メール配信

と各戸配布 
52 4/1 第 43期監査実施 監事による監査  

53 4月上旬 議案書配布  
メール配信

と各戸配布 

作成：2026年 4月 1日 

 

MEMO 
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[普通決議] (2) 第 2 号議案 第 43 期 収支決算報告及び監査報告の件 

第 43 期の収支決算の状況、および監事による監査結果を下記の通りご報告

いたしますので、ご承認をお願いいたします。 
 
【1. 収支決算報告】 
当期の管理費会計は予算を順守した堅実な実績となり、日常の管理運営にお

いては健全な財務状況を維持しております。短期的な支払い能力に問題はあり

ませんが、将来の大規模修繕に備えた資金確保のため、継続して中長期的な財

務健全化を進めていく必要があります。 
※収支の内訳および資産状況の詳細は、次頁『予算決算対比表』、『貸借対照

表』および『残高紹介一覧』をご参照ください。 
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【2. 第 43 期監査報告】 
 
監事より、第 43 期の管理組合の業務並びに会計の監査を行った結果、管理業

務および会計業務が適宜適切に実施されていることを確認できた旨の『監査報

告書』を受領しております。 
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［普通決議］(3) 第 3 号議案 第 43 期 管理費剰余金の修繕積立金への充当の件 

第 43 期における管理費会計に剰余金が生じる見込みです。この剰余金を修繕

積立金として次期に繰り入れることで、将来の修繕や改修に備えることとしま

す。 

管理組合規約第 7 章「会計」（管理費等の過不⾜）第 63 条第 1 項に基づき、

第 43 期の管理費剰余金 79,502 円を第 44 期の修繕積立金会計に繰り入れるこ

とといたしたく、ご承認をお願いいたします。 
 

［普通決議］(4) 第 4 号議案 長期修繕計画の承認、および修繕積立金増額方針

の件 

建物の安全性確保と資産価値の維持を目的として、新たに策定した長期修繕

計画、およびそれに伴う資金計画について、以下の通りご承認をお願いいたし

ます。 
※詳細は事前説明会資料をご参照ください 
 
1. 長期修繕計画の承認 
今後 30 年間（2026 年〜2056 年）にわたる修繕計画（総額：約 1億 1千万
円）を承認する。なお、本計画は 5 年ごとに見直しを行うものとする。 
 
2. 修繕積立金の増額方針の承認 
必要な修繕資金の不足を解消するため、2026 年 6 月分より増額改定する方針を

承認する。 
増額金額は 4 月 12 日に開催する説明会で意見交換を実施し、理事会で取りま

とめることとする。 
 
3. 借入金の活用承認 
資金調達手段として、公的融資（3,000万円）および金融機関からの小口借入

（5,400万円）の総額 8,400万円の借入枠を活用する方針を承認する。 
 

［普通決議］(5) 第 5 号議案 防犯カメラ使用細則及びマニュアル制定の件 

 2025 年 11 月 4 日開催の第 43 期第 1 回臨時総会にて承認済みの本制定は、メ

ールによる臨時総会開催手順について、区分所有者から確認があったため、今

回の総会で改めて制定の決議を行うものです。第 43 期に設置完了した共用部

分の防犯カメラの適正な運用を図るための管理細則および録画確認手順マニュ

アルの制定をご承認願います。本規定により、犯罪・トラブルの予防と事実確

認を実現しつつ、区分所有者の皆様のプライバシーを保護いたします。 
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［特別決議］(6) 第 6 号議案 管理組合規約一部改正の件 
 

将来にわたる持続可能な組合運営を実現し、役員の成り手不足解消や、IT 
を活用した効率的で適法な総会運営を実現するため、管理組合規約の一部 
改正いたします。ご承認をお願いいたします。 
※変更の条文詳細については、事前説明会資料にも記載されています 

 
【主な改正の趣旨と内容】 

1. 役員資格の拡大（第 36 条の変更） 
区分所有者本人だけでなく、その「配偶者」または「一親等の親族

（当該組合員と同居していない者を含む）」も役員に就任できるよう要

件を拡大し、ご家族の協力を得られる体制を構築します。 
【改正案】 
第 36 条（役員） 
管理組合に次の役員をおく。 

(1) 理事 3 名 
(2) 監事 1 名 

2. 理事及び監事は、組合員、組合員の配偶者⼜は組合員の⼀親等以内の

⾎族から、総会で選任する。 但し、配偶者⼜は⾎族が役員となる場合

は、理事会及び総会に継続的に出席できる者に限る。 

3. 前項の配偶者⼜は⾎族が役員に就任するときは、当該組合員が連帯し

て責任を負うものとする。 
 

2. 理事及び監事の任期の明文化（第 37 条の追加） 
これまで慣例で運用していた任期を明文化し、「理事は 2 年、監事は 1
年（再任を妨げない）」と明確に定めます。 
 
【改正案】 
第 37 条（理事及び監事の任期） 
理事の任期は 2 年とする。ただし、再任を妨げない。 

2. 監事の任期は 1 年とする。ただし、再任を妨げない。 

3. 補⽋として選任された理事⼜は監事の任期は、前任者の残任期間とす

る。 
 

3. 電磁的方法による議決権行使等の明文化（第 52 条の整理） 
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総会に出席できない場合、従来の書面に加え「電子メール等の電磁的

方法」による表決を「出席」とみなし、法的に有効な票として扱う規定

を整備します。併せて、現行規約の第 52 条等に残る不明確な記述を適

法な形に整理・削除します。 
 
【改正案】 
第 52 条（電磁的方法またはメールによる決議） 
組合員は、書面による議決権の行使に代えて、電磁的方法（電子メール

等）によって議決権を行使することができる。 
2 前項の規定による議決権の行使は、総会招集通知に定める期限までに

行わなければならない。 
3 電磁的方法により議決権を行使した組合員は、当該総会に出席したも

のとみなす。 
4 電磁的方法とは、電子メールその他これに準ずる方法をいう。 
5 電磁的方法により議決権を行使した組合員は、前項の期限までに限

り、その意思表示を撤回することができる。撤回は書面または電磁的方

法により理事長に通知することで効力を生じる。 
 

MEMO 
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［普通決議］(7) 第 7 号議案 第 44 期 役員選任の件 

第 43 期の理事及び監事の一部任期満了に伴い、第 44 期の役員を選任しま

す。理事輪番方式に基づき、以下の方々を第 44 期の役員として選任いたした

く、ご承認をお願いいたします。 
 ・理事： 佐々木 文彦 
 ・理事： 小松 万寿美 
 ・理事： 山名 正人 
 ・監事： 高堂 正雄 
（※後刻、理事の役割について選任された理事の互選により決定し報告いたします。） 

 
［普通決議］(8) 第 8 号議案 第 44 期 事業計画の件 

 第 43 期の財政安定化・基盤強化から、区分所有者の皆様と共に資産価値向上

と快適な住環境の実現に向けた継続的な取り組みを⽬指します。 

  
◾ 事業⽬的 

第 44 期の事業は、鵠沼タウンハウスの財政基盤を強化するとともに、資産

価値の向上と居住環境の改善を進展させるため、防災・防犯対策の実⾏と計画

的な各種修繕⼯事により、安全で快適な住みやすい住環境を実現するための管

理体制の構築を引き続き⽬的とします。  

 
◾ 基本⽅針 

  3 ヵ年計画の３年⽬となる今期は「財政安定化・基盤強化」を主要テーマと

して、以下の「3 つの管理」を基本的な⽅針として推進します。  

1) 運営管理・・・財務会計基準の本格運⽤と理事会⽂書のデジタル化による業

務効率向上 

2) ⽣活管理・・・防犯・防災・救急の整備強化による安全性向上 

3) 維持管理・・・長期修繕計画に則った計画的修繕の実施開始 
 
◾ ３ヵ年計画（第 42 期第 1 回臨時総会議案書 P.2 事業計画（修正）を参照） 
 

 第 42 期（１年⽬） 第 43 期（２年⽬） 第 44 期（３年⽬） 

主となるテーマ 調査・分析・計画⽴案 財政安定化・基盤強化 計画実施・制度申請 
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◾ 具体的実施計画  

第 44 期以降の重点課題の詳細は以下の通りです。3 ヵ年計画の３年⽬として

「計画実施・制度申請」をテーマに、長期修繕計画を活かした実施内容となっ

ています。 
 

  実施内容 時期 

 
運

営

管

理 
 

総会 臨時総会 
通常総会 

適時 
2027 年 4⽉ 

監査 中間監査 
年度業務監査及び会計監査 

10⽉ 
2027 年 4⽉ 

理事会 定例理事会  
臨時理事会（WEB 会議を含む） 

年 4 回を⽬処に開催 
適時開催 

広報 総会議事録の回覧と全⼾⼀⻫メール配信 
理事会議事録の回覧と全⼾⼀⻫メール配信 
その他要件の回覧と全⼾⼀⻫メール配信 

開催後速やかに 
開催後速やかに 

適時実施 

契約 規約 理事会⽂書の⼀部デジタル化 10⽉ 
引継ぎ 次期役員への引継の実施 2027 年 3⽉末 

生

活

管

理 

設備 保険 防災・防火資料の配布 
自衛消防訓練の実施 
火災警報器・消火器の設置確認の実施 

5⽉ 
10⽉ 

 ５～６⽉ 
清掃 雑排⽔管清掃（管理組合負担） 

ゴミ捨て場所の変更 
5⽉ 

7月 

維 
持 
管 
理 

植栽 剪定・刈込み作業（年 4 回）  
枯れ⽊修繕と植え替え 

4 ⽉、6 ⽉、9 ⽉、12 ⽉ 
7月 

修繕 ⾬⼾交換⼯事  
発⽣都度修繕⼯事（⼯事内容により管理費または修繕積
⽴⾦にて充当） 

7月 
適宜 

 

建築 設備 共⽤部不具合調査（区分所有者アンケート）  9 ⽉ 

 
 
[普通決議](9) 第 9 号議案 第 44 期 収支予算の件 

  第 4４ 期事業計画実施にあたり、下記の収⽀予算にて実施したく決議をお願

いします。 
 
◾ 第 44 期予算案 主要項⽬解説  

重点課題１［管理費口］ 防犯対策・防火対策の継続 
 第 43 期では、防犯、防災計画の立案及び、共有部分での設備投資を行っ

た。しかし、防犯・防火に関しては、普段からの啓蒙活動が重要である。今期

は、個人所有の部分での防犯・防火対策の強化を図りたい。第 44 期は（１）

を実施する。 
（1）防火の啓蒙活動 

1. 防災・防火資料の配布 
後日配布します。 
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2. 自衛消防訓練（消火訓練、避難訓練等）の実施（今期実施） 
１０月以降に実施する。可能であれば、消防署と共同で実施する。 
防犯も兼ねて全戸で顔を合わせることが出来るようにしたい。 
なお、来期以降は、年 1回実施したい。 

3. 各戸の火災警報器・消火器の設置確認の実施（今期実施） 
年に一回程度、マニュアルに従い各自もしくは、理事会で各戸の設置状

況を確認する。 
今年度は、５～６月に実施、以降は１年に１回定期実施する。 

（2）来期以降の課題に関して 
1. 連動型火災報知器の設置 

1軒で火災報知器が作動すると、全戸の火災報知器が作動する仕組みの

導入を行っていきたい。 
第 44 期に議論して来期以降に導入を実施したい。 

2. 電気設備点検の実施 
長期修繕計画に沿って、漏電対策として、共有部を含めた電気設備の点

検の実施などを行いたい。なお、予算の関係で来年以降に予定する。 
 
重点課題２［管理費口］ 植栽の整備 
 先日のアンケートでも植栽に関してのご意見が多かったので、長期修繕計画

に則り、共有部の植栽整備を順次実施していきたい。第 44 期は、（１）ー

１、（２）を実施します。また、植栽を含めた外観統一化のルール案作成し、

来期以降に予算化を行う。 
 
（1）外周部の植栽の統一化 

1. 破損のひどい植栽の植替え 
１号 武川邸庭側 ７月に実施（予算内） 

2. 隣家との境界部の植栽 
８号森安邸、９号吉津邸，１０号小針邸の北側（現在空き地との境界）

の植栽に関しては、空き地側の状況により植栽の方向性が変わるのでし

ばらく現状のままとしたい。 
3. 景観の統一化と害虫対策  
路面に面した植栽をレッドロビンへ変更する。外観の統一、および害虫

対策により現在のサザンカから植え替える。なお、レッドロビンに変更

する利点としては、消毒作業が不要、枯れにくくなる。 
 
[現状] 
レッドロビン：2 号邸、3 号邸、13 号邸 
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サザンカ：1 号邸、4 号邸、5 号邸から 8 号邸まで、14 号邸 
（2）中庭通路の植栽植替え（今期実施） 

小川宅から八木宅の玄関側の植栽を変更する。実施時期 9 月（予算

内） 
（3）中庭のクスノキ対策 

中庭のクスノキ木の根上がり対策として、当面は段差部の立入りを制限

する施策をとる。（実施時期 ５月） 
なお、クスノキの強剪定・中庭をどうするか、今後理事会で話合い、提

案する。 
 
重点課題３［管理費口］ 共同排水溝の清掃の件（今期から実施） 
 現在、共同排水溝の清掃を年１回実施しているが、各戸の排水清掃のサービ

スとして行われている。今後、サービス自体がなくなる可能性もある。また、

各戸の下水設備は専有部ではあるが１戸でも何らかの不具合が起こると建物の

耐久性に影響する可能性がある。 

そのため、今期より共同排水溝と全戸の排水設備の清掃を理事会として実施す

ることにしたい。 
（１）詳細 

● 清掃費は、管理費より支出する。 
● 日程は、理事会で決定する。 

ただし、都合が悪い世帯は、実施しないこととしたい。 

なお、２年連続で実施しない世帯がないように、翌年は前年非実施世帯

を優先して日程を組む。 
● 第 44 期の実施日は、5 月を予定している。 

 
重点課題４［管理費口］ ゴミ捨て場所の変更 
 現在、高齢化も進み組立て式のゴミ籠の組立て収納に負荷が大きくなってい

る、また、夜間にゴミ（生ゴミ以外）出しておきたいとの意見がある。そこ

で、密閉型のゴミ捨て場に変更したい。 
（１）ゴミ置き場のルール 

● 利用時間は、基本は 6 時〜 17 時とする。 
● 朝 6 時以降にゴミ捨て時に鍵がかかっていた場合は、鍵を開けておく 
● 安全のために夜間（17 時〜 6 時）は鍵をかける。 
● 時間外にゴミを捨てる場合は、鍵を開けたら閉める。 
● 鍵の番号を定期的に変更する。 
● 資源ゴミ（段ボール、布、紙等）は、今までどおり外に置く。 
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 6 時以降 17 時まで 17 時以降翌朝まで 

鍵が締まっている場合 鍵をあける 鍵を閉めておく 

鍵が開いている場合 そのままにする 鍵を閉める 

 

（２）ゴミ当番の役割の変更 
● 内部の定期的な清掃（生ゴミの翌日が適当か） 
● ゴミ収集後の鍵かけ（遅くとも 18 時までに締める） 

（３）予算と実施時期  
約２０万円 、マニュアルを作成し、承認されたら変更する。（７～８月） 
重点課題５［修繕積立金口］ 修繕に関して  

（１）⾬⼾交換⼯事 

計画的に 2 軒分の⾬⼾交換⼯事（240,000 円）を実施する。 

（２）外壁のひびの補修 
長期修繕計画に則り、外壁の補修を行うので、第 44 期は実施しない。 
なお、臨時で重篤な外壁下地、外構ひび割れ等、建物の安全性の不具合

があった場合は、修繕工事費の項目未定工事費（600,000 円）で対応す

る。 
 

◾それ以外の予算項目解説  

［管理費⼝］ 

a) 共⽤部⽔道光熱費（230,000 円）の排水溝清掃費以外では、共⽤部の電

気料（55,000 円）と⽔道（25,000 円）ですが、昨今の料金の値上げに伴

い増額（10,000円）しました。今年も効率的な使⽤により、コスト削減

に努めます。 
b) ⼩⼝修繕費（100,000 円）は、⼩規模な修繕や緊急対応が必要な箇所の

修繕に充てる ものです。  
c) 予備費（300,000 円）は、管理組合が運営上必要な予算に不⾜が⽣じた

場合に使⽤するものです。不測の事態に備えた資⾦として計上していま

す。 

［修繕積⽴⾦⼝］  

d) 警備費は、第 43 期で導入した防犯カメラのレンタル料金(27,720円/月
×12ケ月)です。 

e) 修繕予備費（300,000 円）は予定外の修繕が必要になった場合に備えた

資⾦です。 
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［報告事項］ 

本総会にあたり、以下の事項をご報告いたします。 
 
(1)  来期（第 44 期）における規約・細則の再製本化・配布について 
本総会における第 6 号議案の可決をもちまして、これまでの改正内容をすべて反映した

新しい「管理組合規約集」を今年度中に再製本し、全戸に配布する予定です。 
 
承認・決議済み事項一覧 

決議日 事項 内容 

2024 年 6 ⽉ 23 ⽇  第 1 回臨時総会  管理費余剰⾦の修繕積⽴⾦への充当（第 63 条） 

2025 年 2 ⽉ 19 ⽇  第 2 回臨時総会（書⾯決議）  防犯対策ルールの実施および規約への制定（第 8 章雑則） 

2025 年 4 ⽉ 13 ⽇  第 42 期通常総会（特別決議）  財務会計基準及び勘定科⽬を組合規約へ規定（第 7 章「会計」） 

2025 年 4 ⽉ 13 ⽇  第 42 期通常総会（特別決議）  防犯対策と防災・救急対策を組合規約へ規定（第 8 章「雑則」） 

2025 年 4 ⽉ 13 ⽇  第 42 期通常総会（承認事項）  ⽂書管理規定の承認：完成版（細則） 

2026 年 4 ⽉ 18 ⽇  第 43 期通常総会（特別決議）  役員資格の拡大（第 36条の変更） 

2026 年 4 ⽉ 18 ⽇  第 43 期通常総会（特別決議）  理事及び監事の任期の明文化（第 37条への追加） 

2026 年 4 ⽉ 18 ⽇  第 43 期通常総会（特別決議）  電磁的⽅法による決議の⼿続き規定（第 52 条の変更） 

 
 
(2) 五友会役員の選任の件 
鵠沼タウンハウス管理組合から五友会への役員派遣について、以下の方々に担当してい

ただくこととなりました。 
（敬称略） 
五友会 6 ブロック 19C 組長：3 号 高堂 正雄 

五友会 副会長兼総務部長（ブロック長）：14 号 野口 秀一（2 年目） 
 

以上 
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